Erojekt
projekt z dnial7 maja 2021 r.
zatwierdzony przez Wojta Gminy Wyszki

UCHWALA NR......cue.oonnne.
RADY GMINY WYSZKI

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wyszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 7131 1378) w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 iz 2021 .
poz. 11) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszki,
stanowiace zalacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XV11/184/12 Rady Gminy Wyszki z dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie okreslenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszki (Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2013 r. poz. 565).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wyszki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wyszki

ZASADY WYNAIJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WY SZKI

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Tworzac warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty mieszkaniowej, Gmina Wyszki
wynajmuje lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach okre§lonych
w ustawie oraz niniejszej uchwale.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaweg zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego;

2) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Wyszki;
3) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Wyszki;

4) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego — rozumie si¢ przez to dochod okreslony w ustawie
zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako $redni dochod z gospodarstwa
domowego z ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku 0 najem mieszkania;

6) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy;
7) lokalu zamiennym — rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy;
8) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§ 2. 1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu inajmu lokalu socjalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sktada deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie
majagtkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego (zgodnie z zalgcznikiem do niniejszej uchwaty).

2. Za osoby spetniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony lokalu
z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
whniosku 0 najem nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 4. 1. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, z ktorymi zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony i ktorych $redni miesigczny dochdod
przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
0 obnizenie czynszu wynosi:

1) do 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 50 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

2) ponizej 40 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej 30 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Obnizka obowigzujacej stawki €zynszu moze by¢ zastosowana w wysokosci:
1) do 10 % w przypadku najemcéw, o ktorych mowa w § 4 pkt 1;
2) do 20 % w przypadku najemcow, o ktorych mowa w § 4 pkt 2;

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi
3) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci potwierdzonych orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom nieposiadajacym tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2) osobom niezbednym dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub posiadane kwalifikacje,

3) mieszkaja w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy lub rozbiorki budynku
w zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdu nakazujacego opuszczenie
i oproznienie lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) sg bezdomne i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3 uchwaty.

3. Sposrod osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorgc pod uwage powierzchnie wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkoéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze tagczna powierzchnia pokoi nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m? powierzchni na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nienalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywac
miedzy sobg zamiany zajmowanych lokali.

2. Dokonywanie zamiany uzaleznione jest od zgody Wojta.

3. Na wniosek najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy wynajmujacy moze
wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokalu na inny lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy, o ile przemawiaja
za tym wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej tymze zasobem oraz wzgledy spoteczne. Zamiana taka
wymaga uzyskania zgody dysponentéw obu zasobow.
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4. Wéjt moze zaproponowaé najemcy lokalu znajdujgcego si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy zamian¢ na
inny lokal, oile jest to konieczne dla realizacji prawidtowej gospodarki mieniem Gminy, badz w zwigzku
Z przeznaczeniem nieruchomosci do sprzedazy.

5. Zamiana nie moze by¢ dokonana w przypadku, gdy:
1) najemca lub jego matzonek posiada tytut prawny do lokalu na terenie Gminy,
2) najemca przed wyrazeniem zgody na zamiang¢ dokonat samowolnej zamiany lokali,
3) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony,
4) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym odrgbnymi przepisami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Whnioski 0 zawarcie umowy najmu na czas nicoznaczony sktada si¢ w siedzibie wynajmujacego.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace spelnienie warunkow niezbgdnych do ubiegania si¢
0 najem lokali, okre$lonych w niniejszych zasadach.

3. W celu sprawowania spotecznej kontroli wyboru oséb, z ktérymi wynajmujacy w pierwszej kolejnosci
powinien zawrze¢ umowe¢ najmu na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale, Wojt w sytuacji gdy istnieja
wolne lokale przeznaczone do wynajmu, ailo$¢ wnioskodawcoéw przekracza liczbe lokali, moze powotywac
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

4. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace siec o wynajecie lokalu,
2) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu,
3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokali.

5. Wniosek, ktory nie spetnia kryteriow w uchwale oraz zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen
zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej badz
materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

§ 10. Umowy najmu lokali zawiera Wojt, uwzgledniajac opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez gléwnego najemcg lub $§mierci najemcy i braku oséb, o ktérych
mowa wart. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, Wojt moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony z osobami, ktore w dniu $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez
najemce niebyly uprawnione do wstapienia w stosunek najmu i spetniaja tacznie ponizsze kryteria:

1) stale zamieszkiwatly z dotychczasowym najemcg przez okres min. 5 lat;
2) spetniaja kryteria wymienione w § 6;
3) regularnie optacajg naleznos$ci z tytutu uzytkowania lokalu;

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy, zobowigzane sa do opuszczenia lokalu najpdzniej w ciagu 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu
przez najemce lub §mierci najemcy.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 12. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.
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